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Договор

аренды нежилого помещения № 30А/2020
г. Москва                                     
                                                                     « 01  » августа  20​​20 г.

     ПАО «Научно – производственное предприятие «Сапфир», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице Генерального директора Веремеенко А.А., действующего на основании Устава, с одной стороны, и _____________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице Генерального директора _____________________, действующего на основании Устава, с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий Договор (далее - Договор) о нижеследующем:

1.  Предмет договора. 
     1.1. Арендодатель предоставляет Арендатору во временное владение и пользование нежилое помещение, расположенное по адресу:  г. Москва, ул. Щербаковская, д. 53, находящееся в            корпусе 15, на этаже 4, помещение 1, комната № __________ площадью _________ (согласно БТИ или Приложению № 1, которое является неотъемлемой частью Договора), именуемое далее «Помещение»,  а  Арендатор принимает указанное Помещение и обязуется уплачивать за него арендную плату в размере, в порядке и в сроки, предусмотренные пунктами 5.1. и 5.2. настоящего Договора.
1.2.  Указанное в п. 1.1. Договора Помещение принадлежит Арендодателю на праве собственности, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права, выданным Московским городским комитетом по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним 24 мая  2002 г. (бланк № 77 АА 437826).
1.3. Арендодатель гарантирует, что сдаваемое Помещение свободно от претензий со стороны      третьих лиц, в споре, под арестом, в залоге не состоит.

1.4. Указанное в п. 1.1. Договора Помещение предоставляется Арендатору для использования   в качестве склада.  Использование Помещения в иных целях допускается только по соглашению Сторон.

2.  Срок действия, изменение и расторжение Договора.

2.1. Нежилое Помещение, указанное в п. 1.1. настоящего Договора, передается в аренду на срок         с 01 августа 2020 г. по 30 июня 2021 г.

2.2. Все изменения и дополнения к договору  рассматриваются Сторонами в двухнедельный срок, оформляются дополнительными соглашениями в письменной форме, подписываются уполномоченными представителями сторон и скрепляются печатями. 
2.3. Договор может быть расторгнут Арендодателем  в одностороннем внесудебном порядке в случаях, если Арендатор:
- более двух раз подряд  нарушил установленный п. 5.2. Договора срок внесения предоплаты и (или) арендной платы;

- однократно нарушил установленный  пунктами 7.1. и 7.3. Договора срок внесения обеспечительного платежа. 

Также Договор может быть расторгнут Арендодателем  в одностороннем внесудебном порядке и при этом не подлежит возврату обеспечительный платеж, указанный в п.п. 7.1. и 7.3. Договора, в случаях, если Арендатор:

- пользуется Помещением с существенным нарушением условий Договора либо неоднократно их нарушает;

- ухудшает состояние Помещения или инженерного оборудования;

- необоснованно отказался от согласования изменения  ставки арендной платы в соответствии                       с п. 5.4. Договора;
- нарушает правила пожарной безопасности;
- препятствует доступу в Помещение сотрудникам Арендодателя; 
- неоднократно нарушает требования «Инструкции по внутриобъектовому режиму для работников сторонних организаций, расположенных на территории  предприятия «СТП-БКПВ-26-2004», указанной в п. 4.4.2. Договора;
В перечисленных случаях Договор считается расторгнутым с момента получения Арендатором письменного  Уведомления Арендодателя о расторжении Договора.
2.4. Договор может быть расторгнут Арендатором  в одностороннем порядке,  если:

- 

Арендодатель не предоставляет  Помещение в пользование Арендатору;

-  Арендодатель создает препятствия пользованию Помещением в соответствии с условиями Договора или назначением Помещения. 

2.5. Досрочное прекращение (расторжение) Договора может быть не связано с нарушением его условий Сторонами.

2.5.1. В случае обоюдного согласия о досрочном прекращении Договора, Стороны оформляют Соглашение о расторжении Договора, в котором определяют дату его прекращения.

2.5.2. Каждая из Сторон вправе во внесудебном порядке отказаться от Договора, письменно предупредив другую Сторону о своем намерении не менее чем за два месяца до даты расторжения Договора. Если Стороной-инициатором расторжения Договора будет являться Арендатор, то обеспечительный взнос, указанный в п.п. 7.1. и 7.4. Договора, ему не возвращается. 

Началом срока, с которого исчисляются два месяца до даты расторжения Договора, является дата получения одной Стороной Уведомления от другой Стороны – инициатора расторжения Договора.

В случае если с момента получения Уведомления до даты расторжения, указанной в нем, срок составляет более двух месяцев, датой расторжения Договора является дата, указанная в Уведомлении.

2.6. Договор считается заключённым и вступает в силу  с момента  подписания его Сторонами и действует в течение срока, установленного  п. 2.1. Договора. Окончание срока действия Договора не влечёт прекращение неисполненных Сторонами обязательств. Начисление арендной платы происходит до момента фактического возврата Помещения Арендодателю по Акту приема-передачи Помещения.
3.  Порядок передачи Помещения в аренду.
3.1.
Передача Помещения Арендатору производится по Акту приёма-передачи, являющемуся неотъемлемой частью Договора (Приложение № 2), в день начала срока, указанного в п. 2.1. Договора. В Акте приёма-передачи должно быть указано техническое состояние Помещения на момент передачи его Арендатору.
3.2.  Стороны одновременно с подписанием Акта приёма-передачи, указанным в п. 3.1. Договора, составляют и подписывают Акт по разграничению балансовой принадлежности и эксплуатационной ответственности электроустановок напряжением до 1000 В., являющийся неотъемлемой частью Договора (Приложение № 3).
4.      Права и обязанности Сторон. 

4.1.  Арендодатель вправе:

4.1.1.  Производить осмотр Помещения с целью  проверки его состояния, планирования и производства  необходимых ремонтных работ, проверки состояния инженерных сетей и оборудования.

4.1.2. Ограничить допуск сотрудников Арендатора на территорию Арендодателя и в Помещение в случае нарушения сроков платежей, предусмотренных пунктами: 5.2, 5.3., 5.5., 5.6., 5.7., 7.1. Договора, непредставления необходимых документов.

4.2. Арендодатель обязуется:

4.2.1. 
Не чинить Арендатору препятствий в пользовании Помещением.

4.2.2.   Обеспечить пропускной режим входа и выхода сотрудников и клиентов Арендатора по магнитным картам, которые Арендодатель изготавливает и выдаёт в количестве, определённом в заявке Арендатора. При этом изготовление магнитных карт оплачивается Арендатором в размере 300 рублей 00 копеек (в том числе НДС 20%) за 1 штуку в течение 10-ти дней с момента выставления счёта. В случае нарушения данного срока оплаты Арендодатель вправе прекратить вход-выход сотрудников Арендатора, у которых отсутствует магнитная карта. Изготовление магнитной карты взамен утерянной осуществляется в порядке и по цене, установленной в настоящем пункте Договора. Вход-выход посетителей Арендатора осуществляется по разовым пропускам («Магнитные карты посетителей»), расходы по изготовлению которых Арендодатель берет на себя.

4.2.3. 
Обеспечить пропускной режим въезда (выезда) автотранспорта Арендатора и его посетителей в установленном порядке. 

4.2.4.
Обеспечивать своевременный перерасчет арендной платы в случае изменения её ставок по соглашению Сторон.

4.2.5.
Уведомлять Арендатора не менее чем за 24 часа о любых ремонтных работах на инженерных сетях, за исключением аварийных случаев, требующих незамедлительных действий.

4.2.6. Передать Арендатору Помещение с исправными инженерными системами. В случае аварий, повреждений Помещения в результате  сбоя в работе обслуживающей Помещение инженерной инфраструктуры Арендодатель обязан немедленно принимать меры по их устранению при наличии его вины.
4.3. Арендатор вправе:
4.3.1. Использовать все инженерные сети, обслуживающие Помещение, но без права делать это за пределами Помещения. При этом Арендатор должен использовать инженерные сети и оборудование по их прямому назначению, должен содержать их  в чистоте и не затруднять доступ к ним. Арендатор не имеет права входить без согласия Арендодателя в технические помещения, а также производить не согласованные с Арендодателем изменения  конструкций инженерных сетей.
4.3.2. Использовать санузлы, в том числе за пределами Помещения, по их прямому назначению.
4.3.3. С предварительного согласия Арендодателя,  выраженного в письменной форме, и при условии согласования с соответствующими государственными (муниципальными) органами (инспектирующими, надзорными, контрольными), – за счет собственных средств произвести улучшения, не отделимые без вреда для Помещения, указанные в абзаце 1 п. 4.4.6. Договора, возмещение стоимости которых осуществляется в порядке, сроки и в размере, определяемые Дополнительным соглашением к Договору до производства таких улучшений. В этом случае передача Арендодателю  улучшений, неотделимых без вреда для Помещения, осуществляется Арендатором в день истечения срока действия Договора, либо в день досрочного прекращения Договора, – по Акту приема-передачи в соответствии с п. 6.1. и п. 6.2. Договора. С этого момента улучшения, указанные в настоящем пункте Договора, переходят в собственность Арендодателя.
4.3.4. 
С предварительного согласия Арендодателя,  выраженного в письменной форме, произвести следующие действия: создать (разместить) отделимые улучшения Помещения и (или) разместить элементы крепления своего имущества на стенах, полах, потолках, –  не влияющих на целостность Помещения, но отражающихся на его внешнем виде. Произведенные Арендатором отделимые улучшения Помещения являются его собственностью.
4.4. Арендатор обязуется:
4.4.1.
 Использовать  Помещение  строго по назначению согласно п. 1.4.  Договора и содержать его и места общего пользования в надлежащем техническом состоянии в соответствии с требованиями противопожарной безопасности, санитарии и гигиены.

4.4.2.
Строго соблюдать и выполнять требования «Инструкции по внутриобъектовому режиму для работников сторонних организаций, расположенных на территории  предприятия «СТП-БКПВ-26-2004» (далее – Инструкция), которая является неотъемлемой частью Договора. Работники Арендатора, не прошедшие вводный инструктаж по Инструкции, на территорию Арендодателя и в Помещение не допускаются.
4.4.3.
Вносить арендную плату, а также предоплату и обеспечительный взнос в сроки, установленные Договором. В случае нарушения сроков платежей, предусмотренных пунктами: 5.2, 5.3., 5.5., 5.6., 5.7., 7.1. – Договора, ограничить допуск своих сотрудников на территорию Арендодателя и в Помещение до полного исполнения обязательств по оплате. 
4.4.4.
В течение срока действия Договора проводить текущий ремонт Помещения за счёт собственных средств. Объём ремонтных работ определяется в соответствии с действующими строительными нормативами и правилами. При производстве ремонтных работ Арендатор обязан соблюдать требования нормативных документов по пожарной безопасности. Расходы Арендатора на текущий ремонт Помещения не являются основанием для снижения арендной платы. 
4.4.5.
В случае аварий и повреждений, происшедших по вине Арендатора, немедленно принимать меры по их устранению и компенсировать Арендодателю причинённый ущерб. 

4.4.6.
Не производить без письменного согласия Арендодателя улучшений, неотделимых без вреда для Помещений, выраженных в следующих действиях: перепланировании Помещения (строительство или нарушение целостности элементов Помещения, не предусмотренных поэтажным планом, в том числе (но не исключительно) стен, перегородок, перекрытий (полов потолков, антресолей)); переделках существующих сетей Арендодателя или в строительстве новых сетей; – искажающих первоначальный вид Помещения и не вошедших в характеристики Помещения по Акту приема-передачи. 

В случае нарушения данного условия Арендатор обязан привести Помещение в прежний вид за свой счет в срок, определенный односторонним предписанием Арендодателя. 

В противном случае Арендодатель имеет право в одностороннем порядке расторгнуть Договор в соответствии с п. 2.3. Договора. При этом стоимость неотделимых улучшений Помещения, произведенных Арендатором без согласия Арендодателя, возмещению не подлежит. 
4.4.7.  Не производить без письменного согласия Арендодателя следующих действий: ликвидации существующих отделимых элементов или строительства новых отделимых элементов Помещения; размещения элементов крепления имущества Арендатора на стенах, полах, потолках, –  не влияющих на целостность Помещения, но отражающихся на его внешнем виде, снижающих размер арендной платы при передаче их новому Арендатору, то есть причиняющих вред Арендодателю при дальнейшем использовании Помещения по назначению.

В случае нарушения данного условия Арендатор обязан произвести следующие действия: привести Помещение в прежний вид за свой счет, либо  отчислить на счет Арендодателя сумму на текущий ремонт Помещения по разумной (рыночной) цене, указанной Арендодателем, – в срок, определенный односторонним предписанием Арендодателя.
В противном случае Арендодатель имеет право в одностороннем порядке расторгнуть Договор в соответствии с п. 2.3. Договора.
 Кроме того, в случае нарушения Арендатором п. 4.4.6. и настоящего пункта Договора Арендодатель вправе потребовать от Арендатора возмещения всех расходов, связанных с приведением Помещения в прежний вид, и компенсации причиненных убытков, включая упущенную выгоду.

4.4.8. Не передавать Помещение как в целом, так и частично в пользование или субаренду третьим лицам без письменного разрешения Арендодателя, не передавать свои права и обязанности третьим лицам, не отчуждать Помещение по другим основаниям, не отдавать его в залог, не обременять иным способом. 

4.4.9.
Обеспечить соблюдение законодательства по охране труда и охране окружающей среды, пожарной безопасности, электробезопасности, производственной санитарии своими работниками, а также  прикомандированными и командированными к Арендатору, как в пределах арендуемого Помещения, так и на территории Арендодателя. 
      

   Если нарушение установленных правил и требований по охране труда, пожарной безопасности, производственной санитарии и окружающей среды привели к увечью, ухудшению здоровья людей или загрязнению окружающей среды, нанесению материального ущерба Арендодателю или работникам последнего, Арендатор возмещает все причинённые убытки и несёт ответственность  в установленном законом порядке.

4.4.10. Обеспечить сохранность имущества, находящегося в Помещении.

4.4.11. Иметь первичные средства тушения пожара. Проводить обучение своих работников мерам пожарной безопасности, произвести установку пожарной сигнализации.
4.4.12. По окончании срока аренды возвратить Помещение по Акту в том состоянии, в котором оно  было первоначально получено Арендатором с учётом нормального износа. Если состояние возвращаемого Помещения ухудшилось свыше нормального износа, то Арендатор возмещает Арендодателю причинённый ущерб в соответствии с действующим законодательством РФ.
4.4.13. В случае привлечения Арендатором к трудовой деятельности иностранного гражданина или лица без гражданства с нарушением законодательства РФ, в том числе, с нарушением предоставления торгового места на территории торгового объекта, производственного, складского, торгового, служебного, подсобного или иного помещения, либо допуск в иной форме к трудовой деятельности с нарушением законодательства РФ, Арендатор несёт полную ответственность за такие нарушения и возмещает Арендодателю возможный ущерб, вызванный действиями государственных органов в связи с их претензиями к Арендодателю.

4.4.14. Обеспечивать безопасность эксплуатации находящихся в его ведении энергетических сетей и исправность используемых им приборов и оборудования, связанных с потреблением элетроэнергии; назначить ответственного за электрохозяйство организации.
4.4.15. При использовании арендуемого Помещения для производственной деятельности, требующей наличие лицензии, представить лицензию на право её осуществления до заключения Договора.

4.4.16. В случае выявления Государственными органами каких-либо нарушений противопожарной безопасности, санитарных норм в арендуемом Помещении, Арендатор обязан в срок не позднее 3 (трех) банковских дней возместить Арендодателю сумму штрафных санкций, наложенных на Арендодателя, а так же устранить выявленные нарушения в сроки, указанные в соответствуюшем предписании.
4.4.17. Обновлять в конце года документы, связанные с допуском работников Арендатора на территорию Арендодателя и в Помещение.

5. Размер арендной платы, порядок и сроки ее уплаты, санкции, порядок изменения.

Возмещение Арендатором расходов Арендодателю по оплате услуг третьих лиц, связанных с использованием Помещения, порядок их расчета.
5.1. За указанное в п. 1.1. Договора Помещение, Арендатор оплачивает Арендодателю арендную плату с учётом осуществления пропускного режима.
     Арендная плата за Помещение устанавливается в валюте Российской Федерации (российских рублях) в сумме 6 930 (шесть тысяч девятьсот тридцать) рублей (в том числе НДС 20%) за 1 кв.м. в год.

5.2. Арендатор не позднее 05 августа 2020 г. вносит на счёт Арендодателя предоплату (100% аванс) за следующий период аренды: август 2020 г. В дальнейшем арендная плата за Помещение производится Арендатором  ежемесячно до 5-го включительно числа текущего месяца на счет Арендодателя. Арендная плата за любой неполный месяц в начале или конца срока действия Договора вносится в пропорциональном размере. 

5.3.  При неуплате Арендатором арендной платы и обеспечительного платежа в установленные сроки, Арендодатель вправе с 6-го числа текущего месяца начислить ему пени в размере 24 % годовых от просроченной суммы.  Данная  неустойка будет являться штрафной.

5.4. Арендодатель имеет право не чаще одного раза в год в случае увеличения себестоимости содержания Помещения вносить предложения по изменению размера арендной платы. Предложения рассматриваются Сторонами в течение 7-ми рабочих дней, начиная со дня письменного уведомления Арендатора, и оформляются дополнительным соглашением к Договору. В случае необоснованного отказа Арендатора от согласования измененного размера арендной платы Арендодатель имеет право в одностороннем порядке расторгнуть Договор в соответствии с п. 2.3. Договора.

5.5. Арендатор оплачивает размещение твердых бытовых и пищевых отходов (далее – Отходы) в контейнерах Арендодателя. Оплата осуществляется  Арендатором в начале текущего месяца в форме предоплаты в размере 800 рублей (в том числе НДС 20%). Уборка Помещения осуществляется за счет Арендатора.
5.6.  Арендатор участвует в расходах Арендодателя по оплате фактически потребленной Арендатором электроэнергии и мощности. Оплата производится Арендатором по счетам, выставляемым Арендодателем. Возмещение осуществляется до 20-го числа месяца, следующего за текущим путем перечисления суммы возмещения на счёт Арендодателя. 
5.7.  В случае наличия задолженностей Арендатора по возмещению Арендодателю его расходов,  указанных в п.п.: 5.5., 5.6. Договора, Арендодатель имеет право начислить Арендатору пени на такие суммы по ставке рефинансирования ЦБ РФ, увеличенной на коэффициент 1,8. Данная неустойка будет являться штрафной. 
5.8. Арендодатель вправе в одностороннем порядке зачесть любые поступающие от Арендатора платежи в первую очередь в счет погашения имеющейся задолженности. Остаток суммы подлежит зачету в соответствии с назначением платежа.
6.  Порядок возвращения Помещения Арендодателю.
6.1. Возврат Арендодателю Помещения должен быть произведен Арендатором в день окончания срока аренды или досрочного прекращения действия Договора.
6.2. Арендуемое Помещение  считается возвращённым с момента подписания сторонами Акта приёма-  передачи. Арендодатель вправе определить момент возврата Помещения в соответствии с пунктами 2.3. и 2.5.2. Договора.
6.3. В случае просрочки возврата Помещения, Арендодатель вправе начислить Арендатору пени в размере  0,2 % годовой арендной платы за каждый день просрочки.  Данная неустойка будет являться штрафной.
7.  Обеспечительный платеж.
7.1. Арендатор не позднее 05 августа 2020 г. вносит на счёт Арендодателя обеспечительный платеж в размере месячной арендной платы за Помещение, то есть денежную сумму, перечисляемую в качестве гарантии надлежащего исполнения Арендатором обязательств по Договору.

7.2. В случае наличия задолженностей Арендатора по платежам, предусмотренным пунктами: 4.4.7., 4.4.9., 4.4.12., 4.4.13., 5.2, 5.3., 5.5., 5.6., 5.7., 6.3. Договора, Арендодатель имеет право удержать соответствующие денежные суммы из обеспечительного платежа.

7.3. В случае удержания Арендодателем денежных сумм из обеспечительного платежа Арендатор обязан восстановить его размер в течение 5-ти рабочих дней с даты удержания. 
7.4. В случае надлежащего исполнения Арендатором своих обязательств по Договору обеспечительный платеж засчитывается в счет последнего месяца аренды, за исключением случая, указанного в п. 2.5.2. Договора. 
8.  Форс-мажорные обстоятельства.
8.1. Сторона не отвечает за неисполнение или ненадлежащее исполнение любого из ее обязательств в случае, если она докажет, что неисполнение (ненадлежащее исполнение) явилось результатом обстоятельства непреодолимой силы, находящихся вне ее контроля (форс-мажор). В частности, обстоятельствами непреодолимой силы могут быть: военные действия, массовые беспорядки, стихийные бедствия, эпидемии, террористические акты, иные чрезвычайные и непредотвратимые при данных условиях обстоятельства. Если основание для освобождения от ответственности существует более трех месяцев, Договор прекращается за невозможностью исполнения по истечении трех месяцев, если соглашением Сторон не будет предусмотрено иное.

9.  Прочие условия.
9.1.
Договор аренды считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, если за один месяц до окончания срока аренды ни одна из сторон не заявит о своем отказе от продления Договора и со стороны Арендатора отсутствуют нарушения Договора в течение срока его действия. При этом обеспечительный платеж, внесенный по настоящему Договору, засчитывается как обеспечительный платеж, внесенный на новый срок.
9.2.  
Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим Договором, регламентируются действующим гражданским законодательством РФ.
9.3. 
Споры, вытекающие из настоящего Договора, Стороны разрешают путём переговоров, а в случаях не достижения соглашения передаются на рассмотрение в Арбитражный суд г. Москвы.
9.4  
Арендодатель не отвечает за недостатки сданного в аренду Помещения, которые были им оговорены при заключении Договора или были заранее известны Арендатору, либо должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра Помещения при заключении Договора и передаче его по Акту приёма-передачи.

9.5. В случае изменения наименования, местонахождения или реквизитов банковского счета Стороны Договора, такая Сторона обязана незамедлительно уведомить об этом другую Сторону. В противном случае Сторона, своевременно не уведомившая об этом другую Сторону, несёт риск неблагоприятных последствий, связанных с данным неуведомлением.
9.6. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из сторон.
10.  Юридические адреса, адреса и реквизиты сторон.
	Арендодатель:

ПАО «НПП «Сапфир»

Местонахождение: 105187, г. Москва, ул. Щербаковская, д. 53 

ОГРН 1027700070661

ИНН 7719007689; КПП 771901001

Р/сч. № 40702810400005002203 в Московском филиале ПАО «Совкомбанк»
БИК 044525967
К/сч. № 30101810945250000967 

Генеральный директор

_______________________ А.А. Веремеенко
	Арендатор:




